Blazowa, dnia 28.04.2025 r.
BiG.6733.2.25

OBWIESZCZENIE

DECYZJA
oustaleniulokalizacji
inwestycjicelu publicznego
o znaczeniu lokalnym

Na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 572), art. 1 ust. 2, art. 4 ust.2 pkt 1, art. 50 ust. 1,
art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 54, art. 85 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), w zwigzku z art. 59, ust,
2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), po rozpatrzeniu
wniosku Gminy Bfazowa, Plac Jana Pawia II 1, 36-030 Blazowa, z dnia 03.01.2025 s
zmienionego w dniu 11.02.2025 r.

ustalam
lokalizacj¢ inwestycji

pod nazwa: ,,Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa budynku biurowego w Blazowej”, na
terenie obejmujgcym dziatki o nr ew.: 780/5, 780/3, polozone w miescie Blazowa, gm.
Blazowa, na rzecz Gminy Blazowa, Plac Jana Pawla II 1, 36-030 Blazowa.

WARUNKI ZABUDOWY:

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa ustugowa,
2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow
odrebnych:
2.1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
- przebudowa, rozbudowa, nadbudowa budynku biurowego.
2.2. Warunki wynikajace z dokonanych uzgodnien inwestycji: bez uwag.
2.3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:
- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone przez pétnocno - zachodnia
i ptnocno - wschodnig $ciang zewngtrzna budynku objetego inwestycja;
- rozbudowa budynku od strony potudniowo - wschodniej;,
- nadbudowa budynku (podniesienie $cianek kolankowych o max. 1,5 m),
- powierzchnia zabudowy budynku po rozbudowie - do 175 m?;
- liczba kondygnacji budynku nie moze ulec zmianie:
- powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 15% powierzchni terenu

inwestycji;

- zmiana konstrukcji dachu - dach wielospadowy o katach nachylenia polaci 25°.
Kierunek
1 wysokos¢ glownej kalenicy - bez zmian. Pokrycie dachu - blacha kladziona na
rabek

w kolorze ceglasto-czerwonym lub jasno szarym.

- wyburzenie Scian zewnetrznych (frontowej i tylnej), z wykonaniem nowych $cian,
w tym "Scigcia" naroznika budynku na polaczeniu ul. 3 Maja z ul. Zielong).
Wyburzenia scian dzialowych, wykonanie otworéw w $cianach konstrukcyjnych,
wyburzenie kominéw, betonowych schodoéw zewnetrznych i rampy, wewnetrznych
schodéw betonowych i schodéw drewnianych,

- budowa nowych stropéw i klatki schodowej wraz z szybem windowym, wykonanie
wzmocnienia fundamentéw budynku,

- termomodernizacja Scian zewngtrznych z wykonaniem nowych tynkéw,
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- zmiana ukladu funkcjonalnego budynku, w tym polaczenie komunikacyjne
z budynkiem istnicjacym na dzialce nr ew. 780/1 (wykonanie otworu pomiedzy
budynkami na poziomie +1,

- budowa nowych kominéw wentylacyjnych i spalinowego,

- budowa nowych S$cian dzialowych wynikajacych z projektowanego ukladu
funkcjonalnego,

- inne roboty budowlane zwigzane z przebudows i rozbudowa budynku

2.4. Warunki wynikajace z przepisow odrebnych:

Prace projektowe i budowlane nalezy wykonaé zgodnie z wymogami m in. :

e ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

2.5. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- przy projektowaniu i budowie obiektu budowlanego stosowaé takie rozwigzania,
ktore ograniczaja skutki ujemnego oddzialywania na grunty. W trakcie
przygotowania 1 realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
z terenu, rowniez w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie
jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong srodowiska na obszarze prowadzenia prac

2.6. ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr
kultury wspolczesne;j:

- teren inwestycji podlega przepisom wynikajacym z ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami ze wzgledu na jego lokalizacje na terenie
stanowiska archeologicznego nr 1 w Blazowej (AZP 106-77/1) - miasto
sredniowiecze. Stanowisko figuruje w gminnej i wojewodzkiej ewidencji
zabytkow (nie jest wpisane do rejestru zabytkow),
zgodnie z art. 31, ust. la ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
osoba fizyczna, lub jednostka organizacyjna, ktora zamierza realizowaé roboty
budowlane przy zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru zabytkéw lub
objetym ochrong konserwatorskg na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego lub  znajdujagcym sie w ewidencji

wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, albo roboty ziemne lub dokonaé
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktérym znajduja
si¢ zabytki archeologiczne, co doprowadzié moze do przeksztalcenia lub
zniszczenia zabytku archeologicznego - jest obowiazana, z zastrzezeniem art.
82a, ust. 1, pokry¢ koszty badan archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli

przeprowadzenie tych badan jest niezbedne w celu ochrony tych zabytkow,
zgodnie z art. 31, ust. 2 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,
zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1a
ustala wojewddzki konserwator zabytkow w drodze decyzji, wylacznie w takim
zakresie, w jakim roboty budowlane albo roboty ziemne Iub zmiana charakteru
dotychczasowej dzialalnosci na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki
archeologiczne, zniszczg lub uszkodza zabytek archeologiczny (uzgodnienie to
odbywa si¢ w drodze odrgbnej decyzji konserwatorskiej na wniosek inwestora),
projekt na etapie koncepcji uzgodni¢ z Podkarpackim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Przemyslu (Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow
- Delegatura w Rzeszowie).
2.7. ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

- obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej nr ew. 68/1 (ul. 3 Maja) oraz

z drogi gminnej nr ew. 780/4 (ul. Zielona).

- na terenie inwestycji zapewni¢ nie mniej niz 3 stanowiska do parkowania dla

samochodéw osobowych, w tym nie mniej niz jedno stanowisko do parkowania dla

samochodu osoby ze szczegdInymi potrzebami,

- zaopatrzenie w media: wode z wodociggu gminnego, energie elektryczna,

kanalizacje sanitarng, gaz w ramach istniejacych przylaczy.

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny nieutwardzony teren

inwestycji oraz, z polaci dachu od strony drogi powiatowej - powierzchniowo, do

istniejgcej w pasie drogowym kanalizacji deszczowe;j,
3. Wymagania dotyczgce ochrony interesow osob trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze powodowag:
- ograniczenia dostepu do drogi publicznej;
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- pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji sanitarnej, gazu, energii
elektrycznej, cieplnej, srodkdw lacznosci;

- ucigzliwosei powodowanych przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne,

promieniowanie;

- zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby.

Uzasadnienie

Inwestor przedstawil wniosek spelniajacy wymogi zawarte w art. 52 ust.2 ustawy
z dnia 21 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W trakcie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego ustalono, ze na terenie objetym
wnioskiem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnioskowana inwestycja wymaga ustalenia w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

Planowana inwestycja realizuje cele okreslone w art. 6, pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
Zgodnie z art. 53 ust. 3 ww. ustawy przeprowadzono analize zlozonego wniosku, biorac pod
uwage:
a) warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace
z przepisow odrebnych,
b) stan faktyczny i prawny terenu objetego inwestycja.
W wyniku powyzszego stwierdzono, ze ustalona lokalizacja inwestycji uwzglednia potrzeby
interesu publicznego i nie narusza obowiazujacych przepisow w zakresie wymagan ladu
przestrzennego, urbanistyki i architektury.

Teren inwestycji polozony jest poza zasiegiem obszaréw objetych ochrong
konserwatora przyrody, nie jest narazony na zalewanie wodami powodziowymi oraz
zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie jest polozony w terenie gorniczym ani terenie
zamknigtym. Teren polozony jest w granicach stanowiska archeologicznego nr 1 w Blazowe;j
(AZP 106-77/1- miasto $redniowiecze), ktére figuruje w wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow.

Teren nie znajduje si¢ w sasiedztwie linii elektroenergetycznych najwyzszych napiec,
ani gazociggéw wysokiego cisnienia, o ktérych mowa w art. 53 ust. 5e ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z powyzszym nie wymaga uzyskania opinii
operatora  systemu przesylowego elektroenergetycznego, ani opinii operatora systemu
przesylowego gazowego.

Inwestycja nie wymaga przeprowadzania postgpowania w sprawie oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko, poniewaz nie nalezy do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w mysl przepisow rozporzadzenia Rady
Ministrbw zdnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019r., poz. 1839 ze zm.).

Zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie érodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na srodowisko, Burmistrz Blazowej uznal, ze planowane
przedsigwzigcie nie bedzie oddziatywaé na obszar Natura 2000. Przedmiotowa inwestycja nie
jest polozona w Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000, nie bedzie realizowana
w poblizu jej granicy oraz w zaden sposob nie bedzie na nig oddziatywa¢, w zwigzku z tym
nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk roglin i zwierzat, dla ktérych
wyznaczono obszar Natura 2000.

Majgc na uwadze wymog art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat uzgodniony ze:

1. Starosta Rzeszowski — art. 53 ust. 4 pkt 6;

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Krognie —

art. 53 ust. 4 pkt 6;
3. Starosta Rzeszowski — art. 53 ust. 4 pkt 5a



4. PPIS w Rzeszowie — art. 53 ust. 4 pkt 2a

3. Zarzagd Droég Powiatowych w Rzeszowie - art. 53 ust. 4 pkt 9

6. Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow Delegatura w Rzeszowie ul.

Mickiewicza 7- art. 53 ust. 4 pkt 2

-organy uzgadniajgce w terminie okreslonym w ustawie nie zajely stanowiska,
zgodnie
z przepisami prawa uzgodnienie uwaza sie za dokonane.
Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji zostal sporzadzony przez osobe uprawniona,
wpisang na liste czlonkow Podkarpackiej Okregowej Izby Architektow.

W toku postgpowania administracyjnego Strony postepowania wniosty uwagi
do projektu decyzji, zostaly uwzglednione w tresci decyzji.

Biorgc powyisze pod uwage ustalono warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Decyzja sklada si¢ z czesci tekstowej oraz czesci graficznej wykonanej na mapie
w skali 1:500.
Zalgcznikiem do niniejszej decyzji sa:

1) wyniki analizy warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu wynikajacych z przepisow
odrebnych, oraz stanu faktycznego i prawnego, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji.

2) zafacznik graficzny sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 500, na ktorym
przedstawiono linie rozgraniczajace teren inwestycji wraz z ustalonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Oryginaly powyzszych zalgcznikoéw sa do wgladu dla stron postepowania w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Blazowej, Plac Jana Pawla II 1, pokdj nr 1, w godzinach pracy urzedu.

Pouczenie

Wygasnigcie decyzji nastepuje, jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
a takze z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
jego zmiany, gdy decyzja ta jest sprzeczna z ustaleniami tego planu.

Jezeli decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wywotuje skutki,
o ktérych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie odpowiednio.

Nie stwierdza si¢ niewaznosci decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
Jezeli od dnia jej dorgczenia lub ogloszenia uplynglo 12 miesigcy. Art. 158 §2 Kodeksu
postepowania administracyjnego stosuje si¢ odpowiednio.

Nie uchyla si¢ decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w przypadku
wznowienia postgpowania na podstawie art. 145 § 1 pkt 4 Kodeksu postgpowania
administracyjnego, jezeli uptyngto 12 miesiecy od dnia jej doreczenia lub ogloszenia.

Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy przedlozy¢ m.in. niniejsza decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (ostateczng), wraz z dowodem
stwierdzajacym prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane oraz projekt
budowlany z niezbednymi uzgodnieniami i opiniami. W przypadku niewydania przez
wlasciwy organ decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni
od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu
organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kare pieniezng
w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki.
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Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, o ktorej mowa powyzej, wszczyna sie
z urzgdu, jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenic lokalizacji inwestycji celu
publicznego, wniesie zadanie wymierzenia tej kary.
Zadanie, o ktérym mowa powyzej, wnosi si¢ za posrednictwem organu wlasciwego do
wydania decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Od  niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwolania do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Rzeszowie za posrednictwem Burmistrza
Blazowej w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

Odwolanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace
si¢ do decyzji, okresla¢ istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwolania oraz
wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna

1 prawomocna. T
Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania .-‘j(_iscyzja..fhit;) odlega~wykonaniuy, )

Whiesienie odwolania w terminie wstrzymuje wykonanje decyzji.

zawiadamia si¢ w drodze obwieszczenia, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci. Inwestora oraz wlascicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomoscei, na
ktérych beda lokalizowane inwestycje celu publicznego, zawiadamia si¢ na pismie.

Na tablicach ogloszei Urzedu Miejskiego w Blazowej oraz w m. Blazowa,
bip.blazowa.com.pl wywieszono w dniach 29.04.2025 — 13.05.2025 r-.



